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Inspektor Ochrony Danych
SWIK sp. z o0.0.

ul. Mickiewicza 10

47-100 Strzelce Opolskie

WEZWANIE DO ZLOZENIA WYJASNIEN | ZAPRZESTANIA NARUSZEN
w sprawie bezprawnego przetwarzania danych osobowych
oraz ich wykorzystania do celéw przestepczych
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W zwigzku z powzieciem przez Stowarzyszenieinformacji o wykorzystaniu danych osobowych
cztonkéw Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych w administrowaniu SWiK SP. Z 0.0. z siedzibg w
Strzelcach Opolskich oraz jego poprzednika prawnego PUKIM Sp. z 0.0., w sposéb niezgodny 2
celem ich zebrania, co doprowadzito do bezpodstawnego uzyskania korzysci majgtkowej przez
Administratora poprzez przywiaszczenie wptat naleznych Wspdinocie, niniejszym wzywam do
zfozenia szczegbétowych wyjasnied na piémie w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania
niniejszego wezwania.

Zadamy wyjasnienia:

1. W jakim celu i na jakiej podstawie prawnej dane osobowe cztonkdw wspolnoty (w tym dane
0 zadtuzeniu, numerach rachunkéw i historii wptat, kopie aktow notarialnych, dane
finansowe oraz dane wrazliwe w postaci nr PESEL) zostaty wykorzystane do dziatar
skutkujacych przejeciem $rodkéw finansowych przez Administratora?

2. Komu i w jakim zakresie dane te zostaty udostepnione bez zgody witascicieli danych?

3. Jakie srodki zostaty podjete przez Inspektora Ochrony Danych w celu zabezpieczenia bazy
danych przed dalszym wykorzystywaniem jej do celéw prywatnych Administratora?

4. Czy I0OD SWIK sp. z o.0. zawiadomit zainteresowanych zgodnie z przepisami RODO oraz
Decyzjg Prezesa UODO DKN.5131.3.2021°
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5. Podania powodu bezczynnosci 10D SWiK w tej sprawie? — 0D SWiK w momencie
wchtaniania w struktury spétki PUKIM SP. Z 0.0. zobowigzany byl, z racji petnionej funkgiji,

do sprawdzenia prawidtowoéci i poprawnosci przejmowanych od PUKiM danych z
przepisami RODO.

OPINIA | ANALIZA PRAWNA

Niniejsza analiza dotyczy naruszenia przepiséw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 (RODO) w kontekécie czynu zabronionego z Kodeksu Karnego.

1. Naruszenie zasad RODO

Administrator, przetwarzajagc dane czlonkéw wspolnoty w celu innym niz zarzadzanie
nieruchomoscia (tj. w celu przywtaszczenia wptat), naruszyt fundamentalne zasady okreslone
w art. 5 RODO:

- Zasada ograniczenia celu (art. 5 ust. 1 lit. b): Dane zostaty zebrane w celu rozliczania
kosztow zarzadu nieruchomoscia, a wykorzystane do celéw przestepczych (wzbogacenia sie
administratora), co stanowi razace ztamanie tej zasady.

- Zasada integralnosci i poufnosci (art. 5 ust. 1 lit. f): Administrator wykorzystat dostep
do systeméw ksiegowych i danych osobowych jako narzedzie do popetnienia naduzy¢
finansowych, co oznacza catkowits utrate kontroli nad bezpieczeristwem danych.

2. Przetwarzanie danych "wrazliwych" (szczegéinych kategorii)

O ile dane o wptatach sg danymi finansowymi, o tyle w kontekscie wspolnot mieszkaniowych
czesto dochodzi do przetwarzania informacji o sytuacji zyciowej, egzekucjach komorniczych czy
stanie majgtkowym, ktére w okreslonych warunkach moga ujawniac sfere prywatng podlegajaca
szczegoinej ochronie. Wykorzystanie tych informacji do manipulacji wptatami jest dziataniem na

szkodg interesu osoby, ktérej dane dotycza.

3. Aspekt karny: Przywlaszczenie i korzy$é majatkowa

Wykorzystanie bazy danych osobowych do skierowania wptat cztonkdw wspdlnoty na niewtadciwe
rachunki lub ich bezpodstawne zatrzymanie wyczerpuje znamiona:

- Art. 284 Kodeksu Karnego (Przywtaszczenie): Kto przywtaszcza sobie cudzg rzecz ruchoma
lub prawo majatkowe, podlega karze pozbawienia wolnoéci do lat 3 (w typie
kwalifikowanym — powierzenie mienia — do lat 5).

+ Art. 107 Ustawy o ochronie danych osobowych: Przetwarzanie danych przez osobe
nieuprawniong lub w sposéb niedozwolony podlega karze pozbawienia wolnoéci do lat 2.
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4. Odpowiedzialno$¢ cywilna i odszkodowawcza

Zgodnie z art. 82 RODO, kazda osoba, ktéra poniosta szkode (w tym przypadku szkode majatkows
W postaci utraty wptaconych srodkéw), ma prawo do odszkodowania. Wspdinota Mieszkaniowa
jako administrator danych ponosi odpowiedzialnoéé 73 dziatania podmiotu przetwarzajgcego
(zarzadcy), ktdremu powierzyta dane.

Konkluzja: Wykorzystanie bazy danych do celéw uzyskania nienaleznej korzysci majgtkowe;j
jest jednym z najciezszych naruszer systemu ochrony danych. Brak natychmiastowej reakcji 10D
oraz zwrotu przywiaszczonych s$rodkow obliguje cztonkéw wspolnoty do wystapienia na droge
karng i administracyjna.

UZASADNIENIE PRAWNE NIEPRAWIDLOWOSCI SKEADANIA POZWOW W IMIENIU SPOLKI
O NALEZNOSCI CZLONKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH WOBEC TYCH WSPOLNOT

Przepisy Cywilne w polskim prawie jasno wskazujg, iz pierwotny wierzyciel musi posiadaé¢ dane
wskazujgce na powstanie zadtuzenia (ttumaczenie, iz PUKIM juz nie Istnieje nie ma tu uzasadnienia,
poniewaz spétka zostata potaczona z SWiK, a nie zlikwidowana).
Art. 6 Kodeksu cywilnego wyraznie stwierdza: "Ciezar udowodnienia faktu spoczywa na
osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne”. Jedli wierzyciel zada pieniedzy, musi
udowodnic, ze umowa istniata i zostata wykonana.

Art. 232 Kodeksu postepowania cywilnego méwi o: Strony sa obowigzane wskazywac
dowody dla stwierdzenia faktéw, z ktorych wywodzg skutki prawne.

Art. 187 § 1 pkt 2 KPC: Pozew musi zawieraé "przytoczenie okolicznoéci faktycznych
uzasadniajgcych zadanie",

Ponad to Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich w odpowiedzi na dostgp do informacji publiczne;
wyraznie potwierdzil istnienie faktu nieprawidtowosci w PUKIM / SWiK poprzez odpowiedz
twierdzacg na pytanie:

»Prosimy o podanie ilosci wydanych nakazéw zaptaty oraz wyrokéw na korzyéé PUKIM Sp. z
0.0. z siedzibg w Strzelcach Op. (obecnie SWiK Sp. Z 0.0.) od roku 1994 do nadal
opiewajgcych na nalezno$ci wtascicieli lokali wobec wspolnlot mieszkaniowych”

Dodatkowo:
Ustawa o wiasnosci lokali méwi jednoznacznie:

Art. 6. Ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomodci,
tworzy wspolnotg mieszkaniowg. Wspélnota mieszkaniowa mosze nabywac prawa i
zaciggac zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana. (to wspolnota lub jej petnomocnik w
imieniu wspdinoty sktada pozew o zapfate)
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RODO

Art. 15. 1. Na pokrycie kosztow zarzagdu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie
biezgcych optat, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca. (reguluje obowigzek
uiszczania opfat na rzecz wspolnoty)

Art. 17. Za zobowiazania dotyczace nieruchomogci wspolnej odpowiada wspéinota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu — w czesci odpowiadajgcej
jego udziatowi w tej nieruchomoéci. (wskazuje, ze zobowiqzania dotyczgce czesci
wspolnych spoczywajg na wspolnocie, a nie administratorze)

Wyrok SA Warszawa jasno stwierdza naleznoéc optat wnoszonych przez cztonkow wspolnot
mieszkaniowych wobec tych wspélnot:
VI ACa 1709/14 - Sad Apelacyjny w Warszawie z 2015-12-03 (orzeczenie odnoszgce
sig do prowadzenija rozliczer przez wspolnote i znaczenia rachunku wspoinoty)

Ponad to
Departament Efektywnosci Wydatkéw Publicznych i Rachunkowoéci Ministerstwa
Finanséw w pismie DWR5.5101.104.2025 Jjasno wykazat, iz wptaty cztonkéw
wspodlnot mieszkaniowych wobec tych wspdlnot, nie sa zdarzaniem ksiegowym
administratora wspdinoty mieszkaniowej, a rozrachunki administratora i wspolnoty
mieszkaniowej sg odrebnymi zdarzeniami.

Nalezy tez pamietad o:
wykazaniu przez KAS w Indywidualine; Interpretacji Podatkowej
0114-KDIP4-2.4012.369.2020.2.MC, gdzie jasno jest wskazane na rzecz kogo sa
pobierane wpfaty cztonkéw wspéinot mieszkanmiowych i kto jest zobowigzany do
wystawiana dokumentu sprzedazy, a co za tym idzie komu nalezne s3 wptaty
cztonkow wspdlnot mieszkaniowych wobec tych wspolnot.

Uprzedzajac zastanianie sie SWiK sp. z o.o. przepisami o ochronie danych wyjasniamy,
iz nie wnioskujemy o dane osobowe, a o udostepnienie danych w kontekécie zdazer:

srowadssiggowych spétki, ktére to dane sg jawne i na zadanie podlegajg upublicznieniu.
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< 001172373 SEGON 522081238 NIP 84828300AUdytor wewnetrzny zintergrowanego systemu zarzqdzania jakoscig,
R srodowiskiem, bezpieczeristwem i higieng pracy
Do wiadomosci:
- PUODO
- UM Strzelce Opolskie
- Rada Miasta i Gminy Strzelce Opolskie
- afa
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