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WEZWANIE DO ZtOZENIA WYJASNIEN

W zwigzku z art 6 KC oraz w odniesieniu do art 232 KPC i art 187 § 1pkt 2 KPC wzywamy do
pisemnego ztozenia wyjasnielt, w terminie 7 dni, powoddw powstania rzekomego zadtuzenia
wiascicieli lokali ~we  wspdlnotach  mieszkaniowych  zarzadzanych  przez Spotke,
wobec SWiK sp. z 0.0. (w tym poprzednika prawnego — PUKIM sp. z 0.0.) w latach 1994
do nadal — skoro spétka twierdzi, iz nie moze poswiadczyé windykowania w swoim imieniu i na
wtasny rachunek naleznosci cztonkéw wspdlnot mieszkaniowych wobec tych wspdlnot.

UZASADNIENIE

Przepisy Cywilne w polskim prawie jasno wskazujg, iz pierwotny wierzyciel musi posiadaé¢ dane
wskazujgce na powstanie zadtuzenia (ttumaczenie, iz PUKiIM juz nie istnieje nie ma tu uzasadnienia,
poniewaz spotka zostata potgczona z SWiK, a nie zlikwidowana).
Art. 6 Kodeksu cywilnego wyraZnie stwierdza: "Cigzar udowodnienia faktu spoczywa na
osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne". Jesli wierzyciel zgda pieniedzy, musi
udowodnic, ze umowa istniata i zostata wykonana.

Art. 232 Kodeksu postgpowania cywilnego mowi o: Strony sg obowigzane wskazywaé
dowody dla stwierdzenia faktow, z ktdrych wywodzg skutki prawne.

Art. 187 § 1 pkt 2 KPC: Pozew musi zawieraé "przytoczenie okolicznoéci faktycznych
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uzasadniajgcych zadanie".

Ponad to Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich w odpowiedzi na dostep do informacji publicznej

wyraznie potwierdzit istnienie faktu nieprawidtowosci w PUKIM / SWiK poprzez odpowiedz
twierdzgca na pytanie:

»Prosimy o podanie ilosci wydanych nakazéw zaptaty oraz wyrokéw na korzys¢ PUKiIM sp. z
0.0. z siedzibg w Strzelcach Op. (obecnie SWiK sp. z 0.0.) od roku 1994 do nadal
opiewajgcych na naleznosci wtascicieli lokali wobec wspéinlot mieszkaniowych”

Dodatkowo:
Ustawa o wiasnosci lokali méwi jednoznacznie:

Art. 6. Ogot wtascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreélonej nieruchomoéci,
tworzy wspolnotg mieszkaniowa. Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywa¢é prawa i
zaciggac zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana. (to wspdinota lub je; peftnomocnik w
imieniu wspolnoty skftada pozew o zapfate)

Art. 15. 1. Na pokrycie kosztéw zarzadu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie
biezacych optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesiaca. (reguluje obowigzek
uiszczania opfat na rzecz wspolnoty)

Art. 17. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspéinej odpowiada wspdlnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wtasciciel lokalu — w czesci odpowiadajacej
jego udziatowi w tej nieruchomosci. (wskazuje, ze zobowigzania dotyczgce czesci
wspolnych spoczywajq na wspdlinocie, a nie administratorze)

Wyrok SA Warszawa jasno stwierdza naleznosc optat wnoszonych przez cztonkow wspolnot
mieszkaniowych wobec tych wspéinot:
VI ACa 1709/14 — Sad Apelacyjny w Warszawie z 2015-12-03 (orzeczenie odnoszgce
sie do prowadzenia rozliczeri przez wspdlnote i znaczenia rachunku wspdinoty)

Ponad to
Departament Efektywnosci Wydatkéw Publicznych i Rachunkowoéci Ministerstwa
Finansow w pismie DWR5.5101.104.2025 jasno wykazat, iz wptaty cztonkdw
wspolnot mieszkaniowych wobec tych wspélnot, nie s3 zdarzaniem ksiegowym
administratora wspdlnoty mieszkaniowej, a rozrachunki administratora i wspdlnoty
mieszkaniowej sg odrebnymi zdarzeniami.

Nalezy tez pamietac o:
wykazaniu przez KAS w Indywidualnej Interpretacji  Podatkowej
0114-KDIP4-2.4012.369.2020.2.MC, gdzie jasno jest wskazane na rzecz kogo sa
pobierane wpfaty cztonkéw wspoélnot mieszkanmiowych i kto jest zobowiazany do
wystawiana dokumentu sprzedazy, a co za tym idzie komu nalezne s3 wpfaty
cztonkow wspoinot mieszkaniowych wobec tych wspdlnot.
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RODO

Uprzedzajgc zastanianie si¢ SWiK sp. z 0.0. przepisami o ochronie danych wyjasniamy,
iz nie wnioskujemy o dane osobowe, a o udostepnienie danych w kontekécie zdazer
ksiggowych spétki, ktore to dane sa jawne i na Zzadanie podlegaja upublicznieniu.
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